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Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 2018/42
uzatvorena v stlade so zdkonom &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov a podl'a 603 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisov

(d’alej ako ,,zmluva‘)

Prenajimatel’; Stredna odbornd $kola Jana Antonina Batu, Ndmestic SNP 5,
Partizanske o

Sidlo: Namestie SNP 5, 958 01 Partizdnske

Statutérny zastupca: Ing. Katarina Hartmannova, riaditel’ka koly

1CO: 50424891

DIC: 2120341509

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

IBAN: £

Zriad’ovatel’: | Trentiansky samospravny kraj so sidlom v Trenéine

(dalej len ,,prenaj imatel":‘)
|

Najomea: ' Koinonia Jan Krstitel — Odza Sklené
Pravna forma: cirkevna organizécia

Sidlo: Sklené 327, 038 47 Sklend
S‘tatutémy z4stupca: ThLic. Vladimir Beregi, PhD.

ICO: 37904167

Bankové spojenie: CSOB BANKA

IBAN: :

(d’alej len ,,ngjomcea*)

1. Prenajimaterl je spra’nj/cva nehnutel'ného majetku — budovy oznadenej supisnym &. 1477

nachadzajucej sa na ul.' Skolskd 1477/2A, zapisanej na Liste vlastnictva &. 2851, na

3238/2, katastrdlne Uzemie Partizanske, vktorom sa predmet najmu
|

v

parcele &.
nachadza.

| . . 2 .
2. Predmetom ndjmu su nebytové priestory o celkovej vymere 169,74 m nachadzajtce

L. Predmet a el ndgjmu

sav nehnutelnostiuvedenej v bode 1.tohto &lanku zmluvy:

miestnost’ &, 13 — kabinetj vo vymere 21,06 m?

miestnost’ ¢. 14 —udebfiajvo vymere 90,48 m?

miestnost’ ¢, 15 — ateliér vo vymere 39,00 m*

miestnost’ ¢. 29 — kabinet|vo vymere 19,20 m?

(d’alej len "predmet najmu")

3. Néajomca je zarovetl spoluuzivatel’ spolosnej chodby a socidlnych zariadend.

4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu do dodasného uZivania za téelom

prevadzky Cirkevnej materskej Skoly Jana Krstitela spolu s vydajtiou stravy.

3. O odovzdani a prevzatl predmetu najmu spi¥u zmluvné strany odovzdéavaci protokol,

ktory po podpise opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran bude tvorit’ neoddelitelnu

prilohu tejto zmluvy. ;
II. Cena najmu

re .y . re 7 2 v
1. Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli na cene ngymu vo vySke 1,00 eur/ m“/rok, o celkovo
predstavuje sumu 169,74 leur za rok.
2. Néjomea sa zavizuje uhradit’ nigjomné prenajimatelovi raz rodne, na zéklade faktary

vystavenej prenajimatelom na ulet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Lehota



splatnosti faktury je 14 kalendarnych dni odo diia jej vystavenia. :

3. Za deti thrady sa bude povaZovat’ defi pripisania najmu na udet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

4.V pripade, Z¢ naj onilca sa oneskori s ihradou ndjomného je prenajimatel opravneny uUétovat’
ngjomecovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % p.a. zneuhradenej sumy za kazdy dest
omeskania. |

5. Dodavka elektrickej energie, vodné astoéné budi fakturované na zaklade mesaénych
odpisov meradov. Za poskytované sluzby bude ndjomea platit’ mesa¢ne na tdet prenajimatel’a,
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktiry. Splatnost’ faktiry je 14 dni od jej
vystavenia.

6. Ndjomca sa zaviizuje platit’ mesa¢ny preddavok za poskytované sluzby mesaéne vo vyske
215 € na 1icet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli. e
rozdiel medzi preddavkom za poskytované sluzby a realnymi nakladmi na sluzby v predmete
najmu si vyuétujii 1x roéne alebo pri ukonéeni najmu. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce
z vykonaného vytétovania st splatné do 30 dni od vystavenia vyuctovacej faktiry. Zmluvna
strana, ktord bude v omeSkani s platbou vyplyvajticou z vyUétovania, je povinnd druhej
zmluvnej strane zaplatit' tirok z omegkania vo vyske 0,05% p.a. z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

7. Prenajimatel je opravneny upravit primerane vySku ndjomného alebo vysku ceny za
poskytované sluzby spojené s najmom, vritane dodanych energii v pripade zmien vieobecne
zavéznych pravnych predpisov upravujicich ceny najmu nebytovych priestorov, ako aj v
pripade preukdzateného zvySenia cien energii, vodného a sto&ného alebo ostatnych sluZieb
poskytovanych ndjomcovi spolu s nagjmom. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok
menit’ vySku najomného o inflaciu.

IIL. Doba najmu
Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu uréitt, na 10 rokov, od 01.01.2019 do 31.12.2029.
IV. Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’sa zavéizuje odovzdat najomcovi predmet ndgjmu v stave spOsobilom na riadne
uZzivanie. ;

2. Prenajimatel’ nezodpoveds za majetok vo vlastnictve ndjomcu umiestneny v prenajatych
priestoroch. |

3. Prenajimatel nezodpovedd za Skody spdsobené najomcovi kradeyou a inou nésilnou
Cinnostou v prenajatych priestoroch.

4. Prenajimatel’ je povinny informovat’ ngjomcu o dlhodobejgom, resp. oCakavanom vypadku
‘poskytovanych sluzieb /dodavka tepla, el. energie, vody/.

5. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu
uZivania predmety najmu. Ndjomea sa zavizuje takuto kontrolu umoznit’ kedykolvek na jeho
poZiadanie. i
6. Prenajimatel’ je opréjvnen)’/ od tejto zmluvy odstupit, ak najomea uziva predmet najmu
v rozpore s ¢l. I. ods. 3 tjejto zmluvy. Oznamenie o odstupeni musi byt vyhotovené v pisomne;j
forme a dorudené druhej zmluvnej strane. Odstupenie je u€inné diiom jeho doru&enia druhej
zmluvnej strane. Odstﬁp?nim od zmluvy sa zmluva od zadiatku Zrusuje.

V. Prava a povinnosti najomeu

1. Néjomca je povinny uZivat predmet ndjmu riadne, v stlade s dohodnutym ugelom podra C1.
L., bod 3. tejto zmluvy al tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu a dodriavat vSeobecne zavizné



protipoZiarne predpisy, bezpeénostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy
reZim budov prenajimatela.

2. Na zéklade § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. 7. o ochrane pred poZiarmi je ndjomca povinny
zabezpetit’ v prenaj atych priestoroch tlohy ochrany pred poZiarmi podFa ustanoveni citovaného
zékona.
3. Néjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
je prenajimatel’ povinny zabezpedit', inak zodpoveda za Skodu, ktord vznikla v désledku
nesplnenia tejto povinnosti ndjomeom. Néjomea je povinny znisat obmedzenia v uZivani
predmetu ndgjmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie opray predmetu ndjmu,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel’,

4. Ndjomca nie je opravneny vykonavat® akékol'vek stavebné Upravy azédsahy tykajuce sa
predmetu ndjmu bez predchddzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a alebo Trenéianskeho
samospravneho kraja. Najomea je opravneny zariadit’ a vybavit’ si predmet najmu na vlastné
ndklady bez naroku na aktkol'vek kompenzaciu zo strany prenajimatela alebo Trencianskeho
samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu. Stavebné Upravy do hodnoty 3 000 € na
zaklade predloZeného rozpodtu méze nijomca vykonat' len s predchédzajiicim  pisomnym
sithlasom prenajimatela na vlastné ndklady bez naroku na akukolvek kompenzaciu zo strany
prenajimatela alebo Trendianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu,
Stavebné tpravy nad hodnotu 3 000 € na zaklade prelozencho rozpoétu méze najomea vykonat’
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a Trendianskeho samospravneho
kraja na vlastné naklady bez naroku na aktkol'vek kompenzaciu zo strany prenajimatela alebo
Trencianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu.

5. Ndjomca je povinny nahlasovat vietky Skody vzniknuté na majetku, vratane kod
nezavinenych ndjomcom.

6. Ndjomca je povinny v predmete najmu zabezpe¢it' upratovacie sluzby na vlastné naklady.
Nédjomea je povinny v predmete najmu udrziavat® Cistotu a poriadok a dbat' na to, aby pocas
najmu nedochadzalo k poskodeniu predmetu ndgjmu. Ak bude preukdzané zavinenie najomeu na
Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné ndklady opravit' alebo
uhradit’.

7. Ndjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté u¥ivanic a
na vlastné néklady zabezpecovat’ jeho opravy a tidrzbu spojené s obvyklym udrZiavanim.

8. Néjomca sa zaviizuje v ramei uZivania predmetu najmu zabezpedovat revizie vlastnych
zariadeni vSetkého druhu.

9. Néjomea je povinn}'J‘ znaSat’ ndklady prenajimatel’a na deratizaciu, dezinfekciu arevizie
predmetu najmu, ktoré bude prenajimatel’ refakturovat ngjomcovi na zaklade skutoéne
vynalozenych nakladov. |

10. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu do podndjmu tretej osobe. Ak
najomca prenecha predn}‘et ngjmu do podndjmu tretej osobe, je takato zmluva neplatn4.

1. Néjomea je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o kazdej déleZitej zmenc
udajov a skuto¢nosti na jeho strane, ktoré mozu mat’ vplyv na plnenie tejto zmluvy.

12. Néjomca sa zavizuje predmet najmu po skondeni ndjmu bezodkladne odovzdaf
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal (t.j. navratit’ predmet ngjmu do povodného stavu), s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. Této
dohoda podlieha schvaleniu Trendianskeho samospravneho kraja.

13. N4jomca sthlasi, aby} bol rezervny kI'a& od prenajatych priestorov umiestneny na

yratnici, pre pripad $kodovej udalosti. Prenajimatel’ smie pouZit rezervny kIai€ a vstupit’ do
prenajatych priestorov bez sthlasu najomeu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby
vzniku $kody na predmete najmu, najmid v pripade poZiaru, povodne, vichrice alebo ingj

.

zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného kl'ica Je prenajimatel’ povinny ihned’ oznamit najomcovi.
|

VI. Skonéenie ndjmu



1. Najom sa kondi uplyr‘}utl’m doby, na ktort bol dojednany.

2. Zmluvné strany mozu skonit’ ndjomny vzt'ah aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu na
zdklade vzajomnej dohody, ktord sa uskutodni pisomnou formou.

3. Zmluvu mdZu vypovedat obe zmluvné strany z'dovodov vymedzenych v § 9 zdkona
¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov alebo
aj bez udania dovodu. |

4. Ngjom sa kondi aj v pripade, ak ndjomca zatne uZivat o ilen Gast predmetu ndjmu
vrozpore s Cl I, bod| 3. tejto zmluvy asi¢asnym odstupenim prenajimatela od zmluvy
z dovodov ustanovenych v tejto zmluve,

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac azadina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Néajom zanika aj zénikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

VII. Zaveretné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zdkona &. 116/1990
Zb. aObtianskeho zikonnika a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

2. V8etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané
obidvomi zmluvnymi stranami, inak s neplatné.

3. Tato zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych dve vyhotovenia prenajimatel
a jedno vyhotovenie obdrZi ndjomca.

4. Zmluva sa stava platnou diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a i&innou dilom
1.1.2019. |

5. Touto zmluvou sa ze’ﬂ;oveﬁ rusi platnost’ a ucinnost’ Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
¢. 2018/22 zo dia 21.8.2018.
6. Nédjomcea nie je opravneny postupit” pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov bez predchadzajticeho sthlasu
prenajimatela. Pravny Gkon, ktorym budu postipené pohladavky ndjomeu v rozpore s dohodou
'prenajimatela podl'a predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obgianskeho zikonnika
neplatny. Stuhlas prenajimatela je zdroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon
udeleny predchadzajici ]Pl’somn}'l stihlas predsedu TSK.
7. Vlastnikom predmetu ndjmu je Trendiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A,
911 01 TrenCin, v mene ktorého na zéklade § 6 ods. 3 zdkona &. 446/2001 Z.z. o majetku
vyd¥ich tzemnych celkov v zneni neskorsich prepisov pri uzatvarani tejto zmluvy kond
prenajimatel’. !
8. Zmluvné strany prehiasujl’l, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraji
. .slobodne, véaZne, uréite 4 na znak stuhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.
9. NeoddeliteI'nou sﬁéasi“t’ou tejto zmluvy je:

\
Priloha &.1:  Vypis uznesenia Zastupitel'stva Trendianskeho samospravneho kraja ¢. 153/2018
Priloha ¢.2:  Vypocet mesaéného preddavku za poskytované sluzby
Priloha ¢.3: Ze’lpisnicza‘T o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

., v | g A\ ;. 5 "
V Partizanskom dila 5.12.2018 //\%. ™0
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za prenaiimatela:  $tiedad odbornd hola za ngjomcu. Q\ L s T
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